HSB:s Brf 10 Asvid i Uppsala
Org.nr. 717600-4922

Arsredovisning

HSB:s Brf 10 Asvid i Uppsala

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegréansning.
Vidare har féreningen till &andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt
for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja service-
verksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 1941-11-14. Den ekonomiska planen
registrerades 1942-04-30. Géllande stadgar registrerades 2018-07-16.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgdr dérmed en &kta bostadsréttsférening.

Féreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Fastigheten

Foéreningen ager fastigheten Luthagen 58:1, med gatuadresserna Luthagsesplanaden 10A-10B
och Sturegatan 16A-16B, i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 66
lagenheter och 2 lokaler uppférda. Byggnaderna ar uppforda 1942.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansférsakringar.

Foéreningen uppléter 66 lagenheter med bostadsratt:

1 rum och kdk 34st 1152 m?
2 rum och kok 22st 1317 m?
3 rum och kok 4 st 298 m?
5 rum och kok 5 st 533 m?
6 rum och kok 1 st 140 m?
Total bostadsarea uppgér till 3 440 m?
Lokal bostadsréatt 1 st 42 m?
Lokal hyresréatt 1 st 27 m?
Total lokalarea uppgar till 69 m?
Total area uppgar till 3 509 m?
P-platser 16 st

Total tomtarea uppgar till 1970 m?

Uppvarmning sker genom vattenburen fjarrvarme.
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Styrelsen
Fér tiden 1 januari - 14 juni 2023. Fér tiden 14 juni - 31 december 2023.
Mats Andersson Ordférande Mats Andersson Ordférande
Erik Jacobsson Vice ordf Mikael Jolkkonen Ledamot
Anders Jakobsson Sekreterare Eva Karlsson Ledamot
Mikael Jolkkonen Ledamot Sonia Shali Suppleant
Camilla Eriksson Suppleant Carl Werner Suppleant
Carl Werner Suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Revisorer

Peter Lindqvist, revisor, Borev Revision AB

Valberedning

Firouzeh Badiee Sammankallande
Carl Werner

Stdmma och sammantrédden
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2023-06-14.

Styrelsen har under verksamhetséaret haft 8st protokollférda sammantraden.

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 10 st dverlatelser skett (foregdende ar 9 st).

Antalet medlemmar vid arets bérjan var 105 st. Under aret har 13 st nya medlemmar tillkommit
och 11 st medlemmar har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid rets slut var 107 st.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrmingar ar enligt stadgarna och hyresnamndens

rekommendation.

Avgiftsandringar
Arsavgiften hojdes med 2% fran 1 januari 2023.
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Avtal

Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning & lagenhetsférteckning
Elhandel

Elnat & fjarrvédrme
Vatten & avlopp
Renhallning
Forsékring

Hiss

Kabel-TV
Bredband
Nodtelefon hiss
Lassmed
Rormokare/VVS
Bevakning

Genomfort underhall

Stamrenovering
Stamspolning
Kallarfénster

Balkongtak

Renovering ventilation
Malning kéllare

Belysning trapphus
Entréer, forgardsmark
Stamspolning

Lagning av sprickor i fasad

Nytt lassystem gemensamma las

Malning takfot
Nytt avlopp fran fastigheten

Fastighetsunderhall
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Uppsala Fastighetstjanst AB
Mediator AB

Upplands Energi AB

Vattenfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala Vatten & ReturpapperCentralen
Lansforsékringar

Uppsala Lyftservice AB

Tele2 Sverige AB

Telenor Sverige AB

Telia Sverige AB

Stiernbrons Sakerhetsteknik AB
Zackes Rdrservice AB

Securitas Sverige AB

1991
2010
2011
2013
2013
2014
2015
2015
2015
2018
2020
2020
2020

Kostnaderna for fastighetsunderhall uppgér till 310 958 kr, varav reparationer 166 621 kr.

De storsta atgarderna under aret avser:

Reparation efter vattenskada
Malning/golvldggning

Underhall

82 933 kr
125 960 kr

For att bevara fdreningens hus i gott skick utférs [dpande reparationer av uppkomna skador samt

planerat underhall av normala forslitningar.

Underhallsplanering

Foéreningen har uppréttat en underhallsplan 2018, vilken &rligen uppdateras. Avsattning till
underhallsfonden sker arligen med belopp for att tdcka motsvarande kommande underhéllsbehov.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 734 709 699 699
Nettoomséttning (tkr) 2 666 2570 2 532 2532
Resultat efter finansiella poster (tkr) -291 -140 -442 -361
Balansomsilutning (tkr) 9 932 10 106 10 152 11197
Soliditet 51,2% 53,2% 54,3% 53,2%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 1179 1179 1177 1192
Skuldséttning (kr/kvm) 1170
Sparande (kr/kvm) 101
Energikostnad (kr/kvm) 253
Arsavg ifternas andel av total intakt 93,6%
Rantekénslighet 1,6% 1,7% 1,7% 1,7%

Forklaring flerarsoversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad &rsavgift genom yta upplaten med bostadsritt.
Inklusive lokal med bostadsrétt.

Nettoomséttning: | nettoomsattningen ingar foreningens arsavgifter och intakter for hyror.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, fore avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsrétt. Inklusive lokal med bostadsratt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala réntebdrande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).
Total yta enligt taxeringsbesked.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhall genom total yta (boyta & lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked.
Sparande per kvm bor moéta det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (boyta & lokalyta).
Total yta enligt taxeringsbesked.
Medlemmarnas kostnader for egen elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Arsavgiftemas andel av total intikt: Redovisad &rsavgift i procent av totala rérelseintakter.

Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En okad réntekostnad med en procentenhet motsvarar 1,6 % av arsavgiften.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var forvantat da arsavgifter inte tas ut
for att tdcka hela avskrivningen pa byggnaderna.

Styrelsen ser arligen Over nivan pa arsavgifterna.

Mindre framtida underhéll kommer att finansieras med egna sparade medel. Styrelsen bedémer
att arets underskott inte bor paverka foreningens framtida maojlighet att ta upp nya lan vid
storre investeringar.
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Verksamheten under aret
Styrelsen har valt att halla underhallet av fastigheten pa en hoég niva.
Successivt genomfors olika renoveringar och férnyelser av fastigheten.

Under &r 2023 har inga storre projekt genomforts, men det I6pande underhallet har varit pa en
hog niva. Tack vare det I6pande underhallet finns inga stora 6verhangande projekt planerade,
som inte kan hanteras med radande ekonomi.

Foéreningen &r ekonomiskt stabil med hog soliditet och dédrmed god betalningsféormaga pa lang sikt.

Verksamheten under kommande ar
Fdnsterrenovering kommer att ske under 2024.
Styrelsen har dven beslutat att byta lagenhetslésen under 2024.

Till detta finns tankar om att inféra gemensamt el-abonnemang och individuell mé&tning av el
och vatten.

Foérandring av eget kapital

Medlems-  Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 203115 3125470 2183 346 -140 071
Disposition av 2022 &rs resultat 360 068 -500 139 140 071
Arets resultat -291 338
Belopp vid érets utgang 203115 3485538 1683 207 -291 338

Resultatdisposition:

Till arsstammans férfogande finns féljiande medel i kronor:

Balanserat resultat 1683 207
Arets resultat -291 338
Till yttre reparationsfonden avsattes -437 000
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 144 337
Summa 1 099 206

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstamman:

Att balansera i ny rakning i kronor 1 099 206

Foéreningens ekonomiska stalining i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansriakning
samt noter:
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintiakter
Nettoomséttning 2 2 666 400 2 569 704
Rorelseintakter 3 64 514 14 765
Summa rérelseintakter 2730914 2 584 469
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 132 086 -1 935 224
Ovriga externa kostnader 5 -160 598 -145 254
Personalkostnader 6 -58 153 -75 327
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 8 -502 692 -502 692
Summa rérelsekostnader -2 853 529 -2 658 497
Roérelseresultat -122 615 -74 028
Finansiella poster
Ranteintakter 516 32
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -169 239 -66 075
Summa finansiella poster -168 723 -66 043
Resultat efter finansiella poster -291 338 -140 071
ARETS RESULTAT -291 338 -140 071
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 8 8 668 533 9171 225
Maskiner och inventarier 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 8 668 533 9171 225
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 8 669 033 9171725
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 0
Ovriga fordringar 10 157 657 17 279
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 117 065 113 230
Summa kortfristiga fordringar 274 722 130 509
Kassa och bank
Kassa och bank 988 707 803 517
Summa kassa och bank 988 707 803 517
Summa omséttningstillgdngar 1263 429 934 026

SUMMA TILLGANGAR 9 932 462 10 105 751
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 203 115 203 115
Fond for yttre underhall 3 485 538 3125470
Summa bundet eget kapital 3 688 653 3 328 585
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1683 207 2 183 346
Arets resultat -291 338 -140 071
Summa fritt eget kapital 1 391 869 2 043 275
Summa eget kapital 5 080 522 5371 860
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 0 0
Summa léngfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 12 4 105 000 4 105 000
Leverantdrsskulder 444 451 293 003
Skatteskulder 9223 10 512
Ovriga kortfristiga skulder 13 27 175 14716
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 266 091 310 660
Summa kortfristiga skulder 4 851 940 4 733 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 932 462 10 105 751
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -291 338 -140 071
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet 502 692 502 692
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 211 354 362 621
fore forandring av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndring av rérelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar -144 213 28 947
Foéréndring av Kkortfristiga skulder 118 049 88 725
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 185 190 480 293
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassafl6de fran Investeringsverksamheten 0 0
Finansiella poster
Upptagna lan 0 5000
Amortering av lan 0 0
Kassafléde fran finansiella poster 0 5 000
Arets kassaflode 185 190 485 293
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 803 517 318 224
Likvida medel vid arets slut 988 707 803 517
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttat i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554), Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) och fr o m detta & kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1.

Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Redovisning av intakter

Intékter bokfdrs i den period de avser, oavsett nér betalning eller avisering skett.
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart 6ver tillgdngens forvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten
som anses vardehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgdngarnas redovisade varden. Utgifter
for reparation och underhall som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 2,3%
Fonster 4,0%
Fastighetsforbéttringar 5,0%
Avloppsbrunn 2,5%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestédende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen péa
balansdagen har ett lagre vérde an anskaffningsvéardet, sker nedskrivning till det Iagre vérdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma, sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 kronor per lagenhet.
Fastighetslan

Lan som forfaller ndstkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Foreningen har gj fatt nagra indikationer p4 att lanet inte kommer att omséattas/forlangas.
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Not 2 Nettoomsattning 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 2513 328 2 428 068
Arsavgifter, lokaler 43 896 41772
Hyror, lokaler 30 756 27 744
Hyror p-platser 67 200 67 200
Hyror forrad 8 700 2 400
Debiterad fastighetsskatt 2520 2520
Summa 2 666 400 2 569 704
| &rsavgifter bostéder ingédr vérme, vatten och kabel-TV/bredband.
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avgift fér andrahandsupplatelser 19 287 14 405
Forsakringserséattningar 30 433 0
Elstod 14 550 0
Ovriga erséttningar 244 360
Summa 64 514 14 765
Not 4 Driftskostnader 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall 144 337 76 932
Reparationer 166 621 148 224
Fastighetsskétsel, entreprenad 303 287 292 741
Fastighetsskdtsel, extra tjanster 18 659 16 125
Sotning 10 750 0
Hissar 54 180 53 968
Serviceavtal 67 843 17 123
El 59 244 89 913
Véarme 618 303 571 929
Vatten 211 263 198 454
Renhaéllning 159 514 154 543
Férsakringspremier 48 295 74 490
Kabel-TV/internet 137 176 137 088
Fastighetsskatt/-avgift 108 314 103 694
Forbrukningsinventarier 24 300 0
Summa 2 132 086 1 935 224
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration 87 584 83 416
Revisionsarvode 14 800 12 838
Juridiska tjanster 9375 0
Ovriga férvaltningskostnader 48 839 49 000
Summa 160 598 145 254
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Not 6 Personalkostnader 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arvoden, 16n och &vriga erséttningar till styrelse 44 250 54 115
Arvode internrevision 0 3 408
Ovriga arvoden 0 0
Sociala avgifter 13 903 17 804
Summa 58 153 75 327
Foéreningen har inte haft ndgon anstélld under aret.
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 169 239 63 951
Ovriga rantekostnader 0 2124
Summa 169 239 66 075
Not 8 Byggnad och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid &rets borjan Byggnader 18 437 666 18 437 666
Standardforbéttringar 1 605 307 1605 307
Mark 120 000 120 000
Markanlaggning 208 031 208 031
- Overfoért frén pagéende ny-, till- & ombyggnad 0 0
- Arets in koép 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 20 371 004 20 371 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingdende ackumulerade avskrivningar Byggnader -10 803 443 -10 379 589
Standardforbattringar -385 934 -312 297
Markanlaggning -10 402 -5 201
-11 199 779 -10 697 087
-Arets avskrivningar Byggnader -423 854 -423 854
Standardforbattringar -73 637 -73 637
Markanlaggning -5 201 -5 201
-502 692 -502 692
Utgdende ackumulerade avskrivningar Byggnader -11 227 297 -10 803 443
Standardforbattringar -459 571 -385 934
Markanlaggning -15 603 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 702 471 -11 199 779
Utgaende restvarde enligt plan 8 668 533 9171 225
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2023-12-31 2022-12-31
Varav byggnader 8 853 596 8 853 596
Varav mark 120 000 120 000
Varav markanl&dggning 197 629 197 629
Summa 9171 225 9171 225
Fastighetsbeteckning: Luthagen 58:1

2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde: 0 0
Byggnadsvarde 39 344 000 39 344 000
Markvarde 42 000 000 42 000 000
Summa 81 344 000 81 344 000
Varav bostéder 81 000 000 81 000 000
Varav lokaler 344 000 344 000
Not 9 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 142 485 142 485
-Nyanskaffningar 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 142 485 142 485
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingdende ackumulerade avskrivningar -142 485 -142 485
-Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -142 485 -142 485
Utgdende restvirde enligt plan 0 0
Not 10 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifter/hyror 42 010 0
Skattekonto 17 081 17 279
Forsakringserséattning 30 433 0
Vattenskada, betalas av medlem 68 133 0
Summa 157 657 17 279

De avgifter och hyror for januari 2024, registrerade som obetalda per 31 december, redovisas fro m

2023 som en fordran.
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2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda forsékringspremier 54 531 48 295
Forutbetald kabel-TV/bredbandsavgift 33572 33 540
Forutbetald renhéliningsavgift 11 460 24 744
Foérutbetald avgift serviceavtal 16 568 5 883
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 934 768
Summa 117 065 113 230
Not 12 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Rantejustering Réanta Skuld Skuld

Stadshypotek 2023-12-27 3,192% 4 105 000 4 105 000
Summa 4 105 000 4 105 000
Lan for omférhandling under nésta rakenskapsar 4 105 000 4 105 000
Kortfristig del - nésta &rs amortering 0 0
Summa kortfristiga laneskulder 4 105 000 4 105 000
Summa langfristiga laneskulder 0 0
Beréknad laneskuld 2028-12-31 4 105 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 13 272 7 188
Sociala avgifter 13 903 7 528
Summa 27 175 14716
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda arsavgifter 224 534 220133
Upplupen rantekostnad 2116 1456
Upplupen revisionskostnad 14 400 13 100
Upplupna kosthader hiss 0 29 407
Upplupna kostnader reparationer 22 229 43 720
Upplupna kostnader vatten 0 0
Upplupna arvoden styrelse/internrevision/valberedning 0 0
Upplupna sociala avgifter 0 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2812 2844
Summa 266 091 310 660
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Not 15 Stéallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 19 153 201 19 153 201
Summa 19 153 201 19 153 201

Not 16 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Underskrifter

Uppsala 2024 - -

Mats Andersson Mikael Jolkkonen

Eva Karlsson

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberattelse har lamnats den

Peter Lindqvist
Revisor

Borev Revision AB



